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Oznaceni stavby

Nazev: Dolni Lutyné - studie zastavitelnosti Uzemi - Lokalita rodinnych dom( — SO
Misto: Obec Dolni Lutyné, lokalita Z81C

Stavebnik

Zadavatel: Bc. Michaela Cernd, MSc. Ba (Hons)

Projektant

Ing. Bronislav Wijacki

B. PRUVODNI ZPRAVA

Obsah:

B1.
B2.
B3.
B4.
BS.
B6.

B1.

Charakteristika Uzemi a vymezeni feSeného Uzemi

Odivodnéni izemni studie

Vyhodnoceni zadani tzemni studie

Zakladni charakteristika uzivani uzemi

Orientacni udaje

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi poZadavky na uzivani tzemi

Charakteristika Uzemi a vymezeni feSeného Uzemi

b)

Umisténi stavby

Obec: Dolni Lutyné

Kraj: Moravskoslezsky

Katastralni uzemi: 629731 Dolni Lutyné
Lokalita: Z81C

Vymezeni feSeného Gzemi a jeho poloha

Obec se nachazi v severovychodni ¢asti Ceské republiky v Moravskoslezském kraji na dvou
katastralnich dzemich - Dolni Lutyné a Vérnovice. Severni ¢ast obce leZi na hranici s Polskou
republikou v udolni nivé feky OlSe. Je tvofena souvislymi plochami zemédélské pldy vysoké
bonity, je protkdna hustou siti odvodnovacich kanald. Jizni ¢ast obce leZi ve zvinéné krajiné. Obec
méla vidy prevainé zemédélsky charakter a dodnes vétsina obyvatel za praci dojizdi do okolnich
mést a obci.

Nejvétsim vodnim tokem je feka OlSe, ktera protéka severni ¢asti obce, meandruje zde a vytvari
idealni podminky pro nékteré druhy rostlin a Zivocich(. Tato oblast v okoli Vérriovic je dnes
zvlasté chranéné uzemi. Do OlSe se vléva Lutynka, kterd prameni v jizni ¢asti obce, dale protéka
obci a odvadi predevsim povrchové vody. Z vétsich vodnich ploch se na Uzemi obce nachazi jesté
Piskovna, ktera je vyuZivana pro tézbu Stérkopisku, rybnik Farsky a nékolik dalSich mensich
rybnik.

Zastavba je v severni ¢asti soustfedéna do souvislych celk( - Vérniovice, Nerad. V jizni ¢asti je
zastavba rozptylena.



B2.

Oduvodnéni Gzemni studie

a)

b)

d)

B3.

Udaje o pofizeni tzemni studie:

Pofizeni izemni studie jako podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi je uloZeno platnym
Uzemnim planem Dolni Lutyné.

Na zékladé poZadavku investora na zpracovani Uzemni studie lokality Z81C byla vypracovana
studie dané lokality, ve které je navrZena obytna zastavba. Nové déleni parcel je prizpisobeno
stavajicimu ¢lenéni na zakladé pozadavku investora a podminek danych UP obce. Jako podklady
pro zpracovani studie byl Uzemni plan Obce Dolni Lutyné a katastralni mapa.

Soulad s izemné planovaci dokumentaci:

Navrhovand lokalita byla fedena v souladu s platnou UPD — Uzemni plan Obce Dolni Lutyné
zr.2010. V této dokumentaci je navrzena rozvojova plocha v jizni ¢asti Obce Dolni Lutyné,
vyznacena jako plochy smisené obytné (SO), je proto uréena predevsim pro vystavbu rodinnych
dom.

Udaje o splnéni pozadavka dotéenych organii:

Studie vychazi z platného Uzemniho planu obce Dolni Lutyné, ke kterému se vyjadfovaly a davaly
pripominky dotéené organy statni spravy a spravci inzenyrskych siti. Studie zapracovala veskeré
podminky a pozadavky UP obce Dolni Lutyné v&. jejich ndvrhovych €asti.

Kompletni zdGvodnéni navrhovaného feseni:

Vzhledem k tomu, Ze jsou v Dolni Lutyni v soucasnosti témér vyCerpany vhodné plochy pro
vystavbu novych bytovych jednotek, a stdvajici bytovy fond neni dostupny pro nové zajemce,
bude stabilizace (pfipadné dalsi narist nového obyvatelstva) zavisla pravé na nové vystavbé
objekt( pro bydleni. Proto byla tato lokalita vymezena Uzemnim pldnem pro obytnou vystavbu
a v feSeném Uzemi je navrZena zastavba rodinnych domu se zaclenénim zelené a napojenim na
infrastrukturu obce.

Je navriena nova parcelace pozemk( vcetné souvisejici dopravni atechnické infrastruktury
a verejnych prostranstvi. Studie zaclefiuje novou rozvojovou lokalitu do stavajici zastavby,
predpoklada se, Ze nova zastavby bude mit charakter stavajici zastavby, tj. izolované rodinné domy
s vlastnimi zahradami. Stanoveni poZadavk( na technické feseni a vzhled budoucich rodinnych
dom neni predmétem feseni v této studii.

Vyhodnoceni zadani uzemni studie

Napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Navrhovana lokalita Z81C je napojena na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu obce
Dolni Lutyné.

V pribéhu zpracovani tzemni studie byla ovérena kapacita stavajicich siti technické infrastruktury
i event. pozadavky na prelozky siti s cilem ovéfit realizovatelnost celého zaméru. Navrh reseni byl
projedndan a zkoordinovan s vlastniky resp. provozovateli technické infrastruktury.

Doprava

s v

- Navrhovana obousmérna komunikace v $. 6 m je v severni ¢asti uvazované lokality napojena
na stdvajici mistni komunikaci - ul. Jetelova a v jizni ¢asti lokality na mistni komunikaci — ul.
Polni. Tato nové vytvorena komunikace (S. 6 m) je severojizné prlijezdna a napojuje tak
planované stavebni parcely na ulici Rychvaldska, ktera tvofi paterni komunikaci jizni ¢asti



b)

obce Dolni Lutyné a spojuje stfed obce se sousedni obci Rychvald smérem na jih a méstem
Bohumin smérem na zapad. Opacénym smérem vede tato silnice pres stfed obce dale do
ostatnich c¢asti obce Dolni Lutyné (Nerad a Vérniovice) a smérem do mést Orlova a Karvina.
Splaskova kanalizace
- Odkanalizovani zemi bude feSeno oddélenou kanalizaci. Splaskové odpadni vody budou
jednotlivymi pfipojkami svedeny do nového kanaliza¢niho fadu, ktery bude navazovat na
stdvajici kanalizacni fad prochazejici uvedenou lokalitou v jeji severni ¢asti. Stavajici i nové
vybudovana kanalizace je v majetku SmVak, a.s.
Destova kanalizace
- Destové vody z navrzené obsluzné ucelové komunikace budou svedeny postrannimi rigoly do
nové vybudované destové kanalizace se zausténim do levobrezniho pritoku Lutyriky.
Variantné Ize utraceni destovych vod fesit formou vsaku s vyuZitim retence. Koneéné feseni,
které bude predmétem dalsiho stupné projektové pfipravy, bude koncipovano tak, aby
nedoslo ke zhorseni odtokovych pomérl v tzemi.
Vodovod
- Stdvajici vodovod pro verejnou potrebu je v majetku SmVak, a.s. a nachazi se
v bezprostfednim sousedstvi uvazované lokality. Na tuto vodovodni sit bude lokalita
napojena.
Plynovod
- Studie nepocita s napojenim nové rozvojové lokality na plynovod. Lokalitu je moZné napojit
na plynovodni sit v majetku GasNet, s.r.o., jeZ je umisténa na hranici lokality. Koneéné feseni
bude pfedmétem dalsiho stupné projektové pfipravy.
Elektricka energie
-V sousedstvi lokality Z81C je stavajici trafostanice, ktera je napojena na vedeni VN 22 kV.
Z této trafostanice bude zasobena dotéena lokalita navrhovanym podzemnim vedenim
rozvodU NN.
Nakladani s odpady
- Bude respektovdana stavajici koncepce nakladani s odpady v obci, likvidace tuhych
komunalnich odpadt i separovaného odpadu bude fesena na plochach jednotlivych
rodinnych doma v souladu s aktualnim systémem odpadového hospodarstvi v obci.

Geologicka, geomorfologicka a hydrogeologicka charakteristika:
Podle odvozené mapy radonového rizika se feSené Uzemi nachazi v oblasti, kde podle

namérenych hodnot a doporuéené metodiky pro méfeni a hodnoceni radonového indexu
pozemku ve smyslu zdkona ¢. 263/2016 Sb. a vyhlasky ¢. 422/2016 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisd, byl stanoven radonovy index pozemku stfedni. Plynopropustnost na zakladé
subjektivniho odporu sani je klasifikovdna jako nizka. Podrobné posouzeni radonové rizikovosti
v jednotlivych plochach vyzaduje pfima méreni objemové aktivity radonu v detailnim méritku

a pro jednotlivé nové vybudované stavby. V feSeném Uzemi obce Dolni Lutyné se nenachazeji
zadnd poddolovana uzemi. V feSeném Uzemi se nenachdzi Zadny dobyvaci prostor, nebo
loZiskové uzemi nerostnych surovin, nejblizsi lokalitou je Piskovna severnim smérem, kde se tézi
Stérkopisky, coz je zahrnuto v Uzemnim planu obce Dolni Lutyné. NavrZené reseni nebude mit

zadny vliv na horninové prostredi ani na geologii Uzemi.



c) Protipovodiiova ochrana, protierozni opatreni:

Dotcend lokalita se nenachazi v zatopového uzemi.

d) Pozemky uréené pro vystavbu:

Lokalita Z81C se nachazi na pozemcich v katastralnim Gzemi obce Dolni Lutyné, vétsina pozemki
se nachazi na orné pldé, ¢ast pozemkl je evidovana jako ostatni plocha — ostatni komunikace.
Pozemky jsou nezastavéné a orna plda neni hospodarsky vyuZivana k péstovani plodin. Stavebni
pozemky dotéené studii: p.¢. 2363/1, 2363/16, 2363/17, 2363/18, 2363/46, 2363/47, viechny —
ZPF —orna plda a 2364/1 — ostatni plocha — ostatni komunikace. VSechny dotéené pozemky jsou
ve vlastnictvi investora.

e) Verejna prostranstvi:

Uzemni studie po&ita s vyuZitim &asti rozvojové lokality jako vefejného prostranstvi.

S ohledem na plosny rozsah feSené zastavitelné plochy Z81C (cca 3 ha), by méla byt vymezena
plocha vefejného prostranstvi - bez pozemnich komunikaci - v rozsahu minimalné 1.500 m2,

K tomuto ucelu budou vyuzity pozemky parc. €. 2363/47 a 2363/16 i navazujici pozemek parc.
€. 2364/1 v k. 0. Dolni Lutyné (taktéz ve vlastnictvi investora). Tyto pozemky maji celkovou
vyméru 3.237 m?, co? vy3e pozadavek na vymezeni plochy vefejného prostranstvi vyplyvajici
z vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, vice nez dvojnasobné
spliuje.

Konkrétni vyuZiti ploch verejného prostranstvi vyplyne z dalsich fazi projektové pfipravy a po
dohodé s obci. Nezpevnéné plochy se stavajici nizkou i vzrostlou zeleni mohou byt vhodné
doplnény mobilidfem - lavickami, détskymi hracimi prvky apod.

B4. Zakladni charakteristika uzivani uzemi

Uéel uzivani:

V ramci UP Dolni Lutyné je navrZena rozvojova plocha v jizni €asti obce, tato lokalita je oznagena jako
plochy smisené obytné (SO), je proto uréena predevsim pro vystavbu rodinnych domua - Z81C -
zastavitelna plocha.

V platném Uzemnim planu Dolni Lutyné jsou podrobné podminky pro vyuZiti ploch smi$enych
obytnych SO definovany takto:

Hlavni vyuZiti
e stavby rodinnych dom.

Pripustné vyuziti

e stavby rodinnych domd,

e stavby pro rodinnou rekreaci,

¢ stavby obcanského vybaveni, napt. stavby pro vzdélavani a vychovu, stavby pro socidlni sluzby,
stavby pro zdravotni sluzby, stavby pro kulturu, stavby pro vefejnou spravu, stavby a zafizeni pro
obchodni prodej, stavby pro télovychovu, stavby pro sport, stavby pro ubytovani, stavby pro
stravovani, stavby pro nerusici sluzby

e stavby a zafizeni verejnych prostranstvi,

e stavby mistnich a icelovych komunikaci, chodnikd, stezek pro pési a cyklostezek,

e stavby parkovacich a manipulaénich ploch,



e stavby siti a zafizeni technické infrastruktury véetné pripojek,

e stavby pro drobnou vyrobu, vyrobni a opravarenské sluzby, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi,

e stavby pro drobné domaci hospodarstvi,

e stavby dopliikovych zafizeni pro zemédélskou vyrobu (nap¥. stavby pro skladovani sena, slamy,
zemédélskych produkt( a krmiv, stavby vcelin(),

e stavby doplniikové ke stavbam hlavnim (napf. pergoly, skleniky, zimni zahrady, altany, bazény,
apod.),

e stavby a Upravy na vodnich tocich, stavby vodnich nadrzi.

Podminéné pripustné vyuziti

e vystavba na vymezenych zastavitelnych plochach situovanych v blizkosti silnice I/67 a zelezniéni
trati je podminéna splnénim hygienickych limitQ z vliv provozu dopravy - netykd se zajmové
lokality.

Nepripustné vyuziti

e stavby a zafizeni pro tézky primysl, lehky primysl a téZbu nerostd, skladové aredly a zemédélské
stavby pro Zivocisnou vyrobu,

e zfizovani zahradkovych osad,

e stavby cerpacich stanic PHM,

e adalsi vyufZiti, které je v rozporu s hlavnim vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

e max. podlaznost 2 nadzemni podlaZi a podkrovi,
¢ koeficient zastavéni pozemku (KZP) - max. 0,40.

Zpracovana studie zachovava jmenované podminky vyuziti zastavitelnych ploch smiSenych obytnych
vyplyvajici z zemniho planu. Podminky prostorového uspotradani a ochrany krajinného razu budou
respektovany zejména pfi umistovani kazdého jednotlivého rodinného domu na nové vymezenych
stavebnich pozemcich.

Podrobnéjsi podminky pro vystavbu, napf. vymezeni stavebnich ¢ar, studie nenavrhuje.

Etapizace vystavby
Vyuziti Uzemi pro vystavbu RD je navrZeno v jedné etapé:
25 RD vcetné nové infrastruktury (dopravni, inZ.sité)
Jedna se o vystavbu samostatné stojicich RD napojenych na nové vybudovanou infrastrukturu :
- pojizdna obousmérna komunikace . 6 m
- kanaliza¢ni fad napojeny na soucasnou kanalizaci umisténou na pfedmétnych pozemcich
- novy vodovodni fad napojeny na stavajici v bezprostfednim sousedstvi lokality
- kabelovy rozvod NN ze stévajici trafostanice
- rozvody a stozary VO

B5. Orientacni Udaje

Zakladni udaje o kapacité stavby
Kapacitni udaje:
Celkova plocha lokality — 30.059 m2



Plochy vefejnych prostranstvi 4455 m2 (potfeba dle vyhl. 501/2006 Sb. — 1.500 m2 ):
p.€.2363/71, 2363/16, 2363/47, 2364/1 - volnocasové aktivity, sportovni vyziti, détsky koutek,
komunitni vybaveni, vybéhy pro psy apod.

Navrhovanad zastavba — 25 rodinnych dom

Navrhovana infrastruktura:
Komunikace pojizdna . 6 m — 3400 m?
Kanalizace splaskova — 530 bm
Kanalizace destova — 620 bm
Prodlouzeni vodovodniho fadu — 545 bm
Kabelovy rozvod NN — 568 bm

Rozvody a stozary VO — 568 bm

Celkova bilance narokti na infrastrukturu:

Navrhovany pocet RD — 25

Potteba vody, splagkova kanalizace 1 osoba — 138 I/den RD — 4 osoby — Q4 = 0,552 m3/den = 0,0063
I/s Qmax = Q4 - 1,5 = 0,00945 I/s Qroeni = 201,48 m3/rok 25 RD — Qg = 13,8 m3/den = 0,158 I/s Qmax =
0,24 1/s Qrotni = 5.037,00 m3/rok

Destové vody Qgest = A . i . ¢ (A — odvodriovana plocha, i — intenzita desté, c — odtokovy koeficient) RD
—200m?.0,031/s/m?.1,0=6,01/s 25 RD—25.6,0 = 150 |/s komunikace (pojizdné) —6.123 m? . 0,03
I/s/m?. 1,0 =184,0 |/s Celkové Qqext = 150 + 184,0 = 334,0 I/s

Potteba elektrické energie RD — Pi = 25 kW, koef.soucasnosti = 0,6 Pp =25. 0,6 = 15 kW ro¢ni odbér —
6 —10.000 kWh 25 RD — koef.soucasnosti 0,4 25 . 15 kW . 0,4 = 150 kW = 250.000 kWh/rok

Pozadavky na kapacity komunikacnich vedeni a zafizeni verejné komunikacni sité.

Vzhledem k charakteru navrhované zastavby nebyly navrzeny zemni kabelové telekomunikacni
rozvody, potifeba telefonniho a internetového pfipojeni bude feSena bezdratovou technologii
prostfednictvim komercnich siti dle poZzadavku jednotlivych uZivateld.

B6. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem

Zduvodnéni navrzeného feseni z hlediska dodrzeni pFislusnych obecnych pozZadavki na vystavbu
PFi ndvrhu byly pouZity tyto zdsadni predpisy, vyhlasky a CSN:

Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb. O technickych pozadavcich na stavby

Vyhlaska €. 501/2006 Sb. O obecnych poZzadavcich na vyuzivani dzemi

Vyhlaska ¢. 269/2009 Sb., kterou se méni vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

Vyhlaska ¢. 398/2009 Sb. O obecné technickych poZadavcich zabezpedujici bezbariérové uzivani

staveb

Hlavni projektant: Ing. Bronislav Wijacki — CKAIT 1101287
Vypracoval: Ing. Zbyhnév Owczarzy

V Havifové brezen 2022 (finalni verze)



