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ZASADY
prodeje obytnych domi z majetku mésta Bohumin

I.
Uvodni ustanoveni

. Zasadami pro prodej se stanovi pravidla pro pfevod obytnych domt a pozemk tvotici s nimi funkéni

celky z majetku mésta fyzickym ¢i pravnickym osobam.
Ptevodem majetku se rozumi uplatny ptfevod majetku do vlastnictvi jinych osob.
Majetkem mésta se pro ucely téchto zasad rozumi nemovitosti, jejichz vlastnikem je mésto Bohumin.

Nemovitosti se rozumi pozemky a stavby spojené se zemi pevnym zakladem.

11.
Predmét prodeje

K ptevodu jsou uréeny celé domy dle ptilohy €. 1 a zaroven pozemky tvoftici s nimi jeden funkéni celek.
K pfevodu nejsou uréeny domy v negativni koncepci a domy se socidlnimi byty uvedené v pftiloze €. 2.

Dalsi vybér nemovitosti pro prodej schvaluje méstské zastupitelstvo po ptedlozeni navrhu majetkového
odboru.

I11.
Forma prodeje

Mésto Bohumin proda cely obytny dim vcéetné pozemku pravnickym osobam vzniklym dle Zakona o
obchodnich korporacich ¢. 90/2012 Sb. v platném znéni nebo dle Obcanského zékoniku ¢. 89/2012 Sb.
v platném znéni, z fad soucasnych najemct byti v daném obytném domé za podminek, Ze v této
pravnické osob¢ budou castni najemci uzivajici nadpolovicni vétSinu bytd, ktefi maji fadné sjednanou
najemni smlouvu.

U domd, v nichZ se nestanou ¢leny pravnické osoby najemci vSech bytl, pravnickéd osoba jako vlastnik
nemovitosti vstoupi do pravniho postaveni pronajimatele, tzn. Ze na ni piechazi vSechna prava a
povinnosti vyplyvajici z ndjemnich smluv k bytim, platnych v dobé prodeje.

IV‘
Stanoveni prodejni ceny

Zakladni cena obytného domu a pozemku tvotici funkéni celek se stavbou (pfip. pozemky souvisejici)
bude stanovena pro tyto ucely na zékladé znaleckého posudku provedeného ve smyslu platnych
pravnich ptedpist.

Prodejni cena se stanovi jako 100% ceny dle znaleckého posudku.

Cena dle znaleckého posudku bude aktualizovéana v ptipad€¢ zmény ptislusSnych pravnich predpist.

V ptipadé€, ze byly v obytném domé provedeny v minulych 5 letech opravy nad rdmec bézné udrzby a
investice a ndklady na tyto opravy nad ramec bézné udrzby a investice piesahly ¢astku stanovenou jako
cenu dle znaleckého posudku, stanovuje se prodejni cena jako suma nakladl na opravy nad rdmec bézné
udrzby a investice proveden¢ v minulych 5 letech vcetné ndkladl souvisejicich (projektova
dokumentace, atd.).



V.
Jistina koupé

Pted uzavienim vlastni kupni smlouvy bude opravnénym ndjemctim zaslana pisemna nabidka k prode;ji
domu. V pfipadé, ze tato nabidka bude opravnénymi ndjemci v uréené lhiité¢ prokazatelné piijata, bude
uzaviena se zakladateli pravnické osoby do 2 mésici smlouva o budouci kupni smlouvé, ve které dojde
ke specifikaci podminek prodeje nemovitosti.

Pokud oprévnéni ndjemci nabidku pfevodu domu pfijmou a svym podpisem toto stvrdi a piedaji v
urcené lhute ptislusSnému odboru MEU, jsou obec 1 opravnéni ndjemci touto nabidkou vazani.

Zakladatelé pravnické osoby jsou povinni oznamit méstu Bohumin pisemné zalozeni pravnické osoby,
zalozené praveé za ucelem vykonu vlastnického prava, a to do 30 dnti od zaloZeni pravnické osoby.

Zéavazky vyplyvajici ze smlouvy o budouci kupni smlouvé zanikaji v piipad¢, Ze ndvrh na zépis
obchodni spole¢nosti nebo druzstva do obchodniho rejstiiku bude zamitnut nebo vzat zpét.

Ke dni sepsani smlouvy o budouci kupni smlouvé musi zdjemce o koupi slozit jistinu koupé ve vysi
10% z kupni ceny nemovitosti. Zaplacena jistina bude zapoctena na prvni splatku kupni ceny.

V ptipadé, Ze k prodeji nedojde z diivodil na stran€ kupujiciho, propada jistina ve prospéch mésta.

V ptipadé, ze od prodeje odstoupi mésto Bohumin, vraci se jistina z4jemci, iro¢end za dobu, kdy byla v
drZeni mésta ve vysi primérné diskontni sazby stanovené CNB platné ke dni slozeni jistiny.

VL
Zpiisob platby

Kupni cena bude uhrazena ve dvou splatkach s tim, ze prvni splatka ve vysi 70% kupni ceny musi byt
zaplacena najednou v hotovosti ¢i pfevodem na tcet, do dne podpisu kupni smlouvy nebo z Gvéru do
120 dnit od podpisu kupni smlouvy. V pfipad¢ platby z Gvéru je kupujici povinen prokazat pred
podpisem kupni smlouvy svou piipravenost k tthradé kupni ceny ptfedlozenim platné tvérové smlouvy o
poskytnuti uvéru. Druhd splatka ve vysi 30% kupni ceny musi byt uhrazena do tfi let od podpisu kupni
smlouvy.

K zajisténi pohleddvek mésta Bohumin bude k pievadéné nemovitosti smluvné zajisténo zastavni pravo
a dale pro ptipad poruseni smluvni povinnosti tykajici se splaceni celé kupni ceny, bude od kupujiciho
pozadovan urok z prodleni ve smyslu obecné zavaznych pravnich ptedpisi.

Presahne-li celkova doba prodleni 6 mésicti, miize prodavajici od smlouvy odstoupit.

VIIL.
Investice a opravy domu

V piipad¢, Ze kupujici provede ve lhité tii let od podpisu kupni smlouvy investice nebo opravy domu,
bude mu celkova finan¢ni ¢astka vloZena do investic nebo oprav domu ve smyslu pfilohy ¢.3 prominuta
do vySe druhé¢ splatky kupni ceny.

V pfipadé¢, ze finan¢ni ¢astka vlozena kupujicim do investic nebo opravy domu dle ptilohy €. 3 dle
predlozenych tcetnich dokladd bude nizsi nez vyse druhé splatky, je kupujici povinen druhou splatku
kupni ceny po prominuti finan¢ni ¢astky vlozené do investic nebo oprav domu, zbyvajici ¢ast uhradit
prodéavajicimu.

Kupujici je povinen prodavajicimu predlozit ucetni doklady o provedenych investicich nebo opravach, a
to neprodlené ve 1hiité do 2 mésict od vystaveni ucetniho dokladu, nejpozdéji vSak do tii let od podpisu
kupni smlouvy.



Po uplynuti lhiity uvedené v odst. 1 bude do dvou mésici provedeno vyuctovani provedenych oprav
nebo investic, které bude pisemné zaslano kupujicimu s vyzvou k zaplaceni ziistatku kupni ceny.
Kupujici je povinen uhradit ztstatek kupni ceny prodavajicimu do dvou mésicii ode dne obdrzeni vyzvy
k thradé.

VIII.
Naklady spojené s prodejem

Prodavajici ma povinnost zajistit sepsani smlouvy o budouci kupni smlouvé a kupni smlouvu.

Ostatni naklady, které byly ti¢eln€ nebo nutné vynalozeny v souvislosti s ptipravou prodeje (napi. dan z
prevodu nemovitosti, naklady na geometrické zaméteni, ndklady na vypracovani znaleckého posudku
apod.) budou hradit mésto Bohumin i zajemci o koupi, kazdy ve vysi 50% z celkovych nékladi nutné
vynalozenych na piipravu a realizaci prodeje.

IX.
Zvlastni ustanoveni

Opravnénym najemcem pro uUcely prodeje je ten, se kterym byla uzaviena dosud platnd nédjemni
smlouva na byt ¢i nebytovy prostor.

Vlastnickd prava ke spoleCnym technickym zatizenim pro vice obytnych domii (napf. vymeénikova
stanice, kotelna, kryt civilni ochrany atd.) budou oSetiena formou vécného biemene.

M¢ésto Bohumin si vzdy sjednava predkupni pravo k pfevadénym nemovitostem, a to po dobu 5 let od
podpisu kupni smlouvy.

V piipadé, Ze k prodeji z ditvodu na strané kupujiciho v pritbéhu jednoho roku od uzavieni smlouvy o
budouci kupni smlouvé nedojde (napt. ne€innost kupujiciho, zamitnuti navrhu na zapis pravnické osoby
do obchodniho rejstiku atd.), ma prodévajici narok na thradu nakladl nutné nebo tceln€ vynalozenych
v souvislosti s pfipravou prodeje, a to v terminu do 30-ti dnli ode dne doruceni vyuctovani téchto
nakladi kupujicimu.

V pripad¢, Ze k prodeji z divodu na strané prodavajiciho v pribehu jednoho roku od uzavieni smlouvy
o budouci kupni smlouvé nedojde (napf. necinnosti prodavajiciho, odstoupeni od zaméru prodeje, atd.),
ma kupujici narok na thradu ndkladd nutné nebo tceln¢ vynalozenych v souvislosti s pfipravou prodeje
a to v terminu do 30-ti dnit ode dne doruceni vyuctovani téchto nakladi prodavajicimu.

Prodej kupujicim bude podminén zaplacenim veskerych splatnych pohledavek viici méstu.

XO
Pouziti prijmi z prodeje

Piijmy z prodeje domi jsou ve smyslu téchto zasad piijmem mésta Bohumin a budou pouZzity pouze na
uhradu nékladii spojenych s prodejem ve smyslu téchto zasad, pro opravy, modernizaci a rekonstrukci
obytnych domut v majetku mésta nebo vystavbu novych byt na izemi mésta Bohumin.

Z téchto piijmi bude 50% prevedeno do Fondu rozvoje bydleni vytvotfeného podle Programu
poskytovani statnich plijcek na opravy a modernizaci bytového fondu, a to kazdy rok po dobu platnosti
Programu.



XI.
Prechodna a zavéreéna ustanoveni

. Tyto zasady byly schvaleny na zasedani MZ dne 24.3.2004 usn. ¢. 158/13 a nabyvaji u¢innosti dne
24.3.2004. Zaroven se rusi zasady schvalené MZ dne 12.9.1996 usn. ¢. 197/15 ve znéni pozdéjsich
uprav.

. Realizaci téchto zasad je povéren majetkovy odbor MEU v Bohuming, ktery zajisti zaroven poradenskou
a informacni ¢innost pro z4jemce o koupi nemovitosti.

. U trech bytovych jednotek domu ¢p. 312, ul. Na Loukach v Bohumin¢ - Pudlové, kde je prodej
rozjednan dle Zasad pro prodej domt a bytli z majetku mésta Bohumin® schv. dne 12.9.1996 usn. ¢.
197/15, ve znéni pozd¢jsich tprav, bézi dle zak. €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, v platném znéni, § 22
odst. 2, ro¢ni lhiita pro pfednostni nabyti bytu. Po marném uplynuti této lhiity bude postupovano dle
novych zasad.



