MESTO BOHUMIN

Rada mésta Bohumina
Masarykova 158
735 81 Bohumin

ZASADY MESTA BOHUMINA

pro sjednavani najemnich smluv na obecni byty platné

od 01.12.2022

I.  UVODNI USTANOVENI

1. V podminkach mésta Bohumina se sjednavaji najemni smlouvy na obecni byty na zakladé:

licitaci,

pfechodl najmu byta,

smeén byt(,

mimofadného sjednani najemni smlouvy.

2. Zvlastni predpoklady plati pro sjednavani najemnich smiluv v téchto domech:

a) V domech urCenych pro pfijmove vymezené osoby v ul. Okruzni 716 v Novem Bohuming,
Slezské 26 ve Starém Bohuminé a U Skolky 65 v Bohuminé-Vrbici se sjednavaji najemni
smlouvy dle odliSnych samostatnych ,Zasad“ a Nafizeni vlady &. 146/2003 Sb.

b) Vdomé ¢€p. 7 na namésti Svobody ve Starém Bohuminé se sjednavaji najemni smlouvy
na zakladeé licitacniho fizeni, kde zajemce musi navic spliovat podminku, a to byt osobou
s omezenou schopnosti pohybu €i orientace (ij. zejména osoba postizena pohybové, zrakové,
sluchové, mentalné &i osoba pokrocilého véku).

¢) V domech zvlastniho uréeni v ul. Jate¢ni 149 v Novém Bohuminé a Na Chalupach 121
v Bohuminé-Pudlové se sjednavaji najemni smlouvy na zakladé podani Zadosti a nasledného
doporuceni Centra socialnich sluzeb Bohumin, dle zvlastnich ,Zasad".

II.  LICITACE

1. Byty urené K licitaci najmu se neprodlené zverejiuji zpisobem v misté obvyklym (na informacni
desce na tf. Dr. E. BeneSe, nasténce odboru spravy doml pfed kancelafi ¢. B207, internetovych
strankach mésta, v méstskych novinach OKO), a to po dobu minimalné 15 dnl s témito udaiji:

pfesna adresa, Cislo popisné, Cislo bytu,

velikost bytu, ptivodni kategorie a dalSi udaje tykajici se bytu,
vyvolavaci cena,

misto a termin licitacniho fizeni,

termin prohlidky bytu.

2. Mésto ma zajem prednostné fesit bytové potfeby svych ob&anl, ktefi jsou se Zivotem ve mésté
jiz spjati a u kterych je pfedpoklad pravidelnych uhrad najemného a sluzeb spojenych s uzivanim
bytu. Prvniho kola licitacniho fizeni se mohou zucastnit obCané Evropské unie a dlouhodobé
pobyvajici rezidenti na uzemi Evropské unie starsi 18 let, ktefi:

a) maiji prokazatelny pobyt! na Uzemi mésta, a to nepretrzité po dobu posledniho jednoho roku

nebo

b) maji zaméstnani &i jsou osobami samostatné vydélecné &innymi na uzemi CR nejméné

jeden rok.

1 Prokazatelny pobyt Ize doloZzit napt. predlozenim evidenéniho listu k bytu, najemni smlouvou, prohlasenim
majitele nemovitosti nebo vlastnictvim nemovitosti a placenim mistniho poplatku za komunalni odpad.
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3.

V pfipadé nesplnéni nékteré z vyse uvedenych podminek, si mize zajemce podat pisemnou zadost
o udéleni vyjimky k u€asti v prvnim kole licitacniho Fizeni. O zadosti rozhodne Rada mésta
po projednani v bytové komisi. Rozhodnuti Rady mésta sdéluje Zzadateli odbor spravy domd.
Rozhodnuti Rady mésta je platné do vylicitovani, nejdéle vSak po dobu 12 mésicl od rozhodnuti.

4. Pro uCely posouzeni zaméstnani se nepfihlizi k Casové omezenym pracovnim moznostem,
na které zaméstnavatellim pfispiva Ufad prace pfispévkem na zaméstnanost.

5. Zajemci mohou mit sjednanou najemni smlouvu k méstskému bytu a po vylicitovani stavajici byt
odevzdaji méstu Bohumin.

6. V pfipadé neuspéchu licitace bude nasledovat druhé (pfipadné dalsi) kolo licitace. Této opakované
licitace se mohou zucastnit i obCané Evropské unie a dlouhodobé pobyvajici rezidenti na uzemi
Evropské unie starSi 18 let s trvalym a prokazatelnym pobytem na celém uzemi CR.

7. Prubeéh licitace:

a) Komise pro licitace musi byt nejméné 3 ¢lenna, vzdy se zucéastni zaméstnanec odboru
spravy domu a dva zastupci bytové komise.

b) Licitace probiha tak, ze v uvodu c¢lenové bytové komise zkontroluji platnost dokladd
totoznosti u uchazedu o licitaci, popfipadé ovérenou plnou moc. Poté kazdy zajemce obdrzi
listek opatfeny ufednim razitkem, ktery obsahuje i Cestné prohladeni k niZze uvedenym
skuteCnostem.

c) Zajemce napiSe na listek Citelné vySi ¢astky za 1m?/mésicné, kterou je ochoten zaplatit
za najem bytu v K&/m?/mési¢éné. Tato ¢astka nesmi byt niz8i nez vyvolavaci cena.

d) V &estném prohlaseni, které je soucasti formulafe, zakrouzkuje pravdivé udaje, licitaéni
formulaf podepiSe a odevzda komisi, ktera ovéfi spravnost vyplnéni udajl, zda souhlasi
s dokladem totoznosti ¢i pInou moci.

e) Po shromazdéni v8ech nabidek komise zjisti pofadi nabizenych ¢astek za 1m?/mésicné
a jména pfislusnych zajemcu. V pfipadé shodnosti nabidnutych Castek se stavajici licitace
opakuje. Po skonéeni licitace nasledné zaméstnanec odboru spravy domu pofidi protokol
s podpisy ¢lenl komise.

8. Uvedeni nepravdivych udaja v ¢estném prohlaseni bude mit za nasledek vylouceni ze stavajici
licitace.

9. Zajemce s nejvy$8i nabidnutou ¢astkou za 1m?/mésiné ziskava pravo uzavfit najemni smlouvu.
Dal§i v pofadi se stavaji nahradniky pro pfipad, Ze by vybrany zajemce neuzaviel do 15 dnu
najemni smlouvu anebo nezaplatil jistotu, ktera je splatna ke dni podpisu smlouvy. Tato 15denni
Ihata neplati pro ty, ktefi budou vyzvani k doloZeni podkladl pro projednani v bytové komisi.

10. Na zakladé probéhlého licitadniho Fizeni pfidéluje byt Odbor spravy domt M&U Bohumin.

11. PFi rozhodovani o uzavieni nagjemni smlouvy k bytu ve vlastnictvi mésta bude kromé nejvyssi
nabidnuté ¢astky za 1m?/mésiéné zejména pfihlédnuto k nasledujicim skuteénostem:

a) ma-li & nema zajemce adresu trvalého pobytu na tzemi CR shodnou s adresou ohlaSovny
MeU,

b) je-li &i neni zajemce dluznikem vic&i méstu Bohumin, popf. v jaké vysi a z jakého divodu,
c) bydli-li ¢i nebydli zajemce na zakladé ubytovaci smlouvy na ubytovné,
d) je-li & neni zajemce zapsan v insolvenénim rejstfiku,

e) pobira-li & nepobira zajemce opakujici se davky hmotné nouze (netykda se obcand,
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ktefi pobiraji davky socialni péCe na zvlastni pomlcky pro téZce zdravotné postizené
Ci davky statni socialni podpory vyplacené ufadem prace nebo davky nemocenského
pojisténi), a to nepretrzité po dobu Sesti mésicli pfedchazejici datu licitacniho fizeni,

f) byl-li i nebyl zajemci v minulosti vypovézen najem méstského bytu v Bohuminé na zakladé
dlvodl uvedenych v § 2291, odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., Ob&Z, v platném znéni, ¢i byla-

li zajemci v minulosti neprodlouzena najemni smlouva z dlvodu poruseni povinnosti
najemce,

g) bude-li & nebude zajemce schopen pravidelné hradit najemné a sluzby spojené s uZivanim
bytu, pfi prokazatelné opravnénych pochybnostech o moznosti hradit pravidelné mésicni
Uuhrady plateb jsou zajemci pred podepsanim najemni smlouvy povinni tuto skute¢nost
na vyzvu odboru spravy domu dolozit.

VySe uvedené skute€nosti osvédCi zajemce svym podpisem na licitaénim formulafi, soucasti
kterého je i Cestné prohlaseni, ktery vyplni pfi uc¢asti u licitacniho Fizeni.

Kazdy zajemce muze vylicitovat pouze jeden byt. Netyka se stavajicich najemci, ktefi maji platnou
najemni smlouvu.

Najemni smlouva se sjednava na dobu urcitou, a to po dobu péti let trvani najemniho vztahu,
poté pfi fadném pInéni povinnosti mGze byt najemni smlouva prodlouzena dodatkem na dobu
neurCitou. Vyjimku tvofi najemci, ktefi pfed licitaci byli najemci jiného méstského bytu a méli
najemni smlouvu sjednanou na dobu neurcitou. Tito budou mit v pfipadé dodrzovani povinnosti
najemce noveé sjednanou najemni smlouvu na dobu neurcitou.

Podminkou sjednani ngjemni smlouvy je sloZeni jistoty.

PRECHOD NAJMU

Na pfechod najmu bytu dle odst. 1, § 2279, zakona ¢&. 89/2012, Sb., Ob&Z, v platném znéni,
ma narok ¢len najemcovy domacnosti, ktery v byté Zil ke dni smrti najemce a nema viastni byt.
Najem bytu za plvodnich podminek po jeho pfechodu skon&i nejpozdéji uplynutim 2 let
od okamziku pfechodu najmu. To neplati v pfipadé, Ze osoba, na kterou najem pFesel, dosahla
ke dni pfechodu najmu véku sedmdesati let. Stejné tak to neplati v pfipadé, Ze osoba,
na kterou najem presel, nedosahla ke dni pfechodu najmu véku osmnacti let; v tomto pfipadé
skonci najem nejpozdéji dnem, kdy tato osoba dosahne véku dvaceti let, pokud se pronajimatel
s najemcem nedohodnou jinak.

Nepfejdou-li prava a povinnosti z najmu na ¢lena najemcovy domacnosti, pfejdou dle § 2282,
zakona €. 89/2012, Sb., Ob¢&Z, v platném znéni, na najemcova dédice.

Po uplynuti dvou let od umrti najemce na zakladé podané Zadosti rozhodne o sjednani nové
najemni smlouvy Rada mésta po projednani v bytové komisi. V téchto pfipadech bude najemné
ve stavajici vysi, minimalné vsSak ve vysi vyvolavaci ceny u béznych licitaci.

Pfechod najmu bytu lze rovnéz sjednat i zjinych dlvodl nez umrti najemce, a to napfiklad
pfi trvalém opusténi spolecné domacnosti najemce &i najemcu. V téchto pfipadech je nutné podani
Zadosti. O sjednani nové najemni smlouvy rozhodne Rada mésta po projednani v bytové komisi.

ZRUSENi SPOLECNEHO NAJMU

Ke zruSeni spoleéného najmu dochazi umrtim nebo rozvodem a naslednym trvalym opusténim

spole¢né domacnosti najemce.

V pfipadé ukoncéeni spoleéného najmu bytu manzell a sjednani dodatku k puvodni najemni
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smlouvé s jednim z byvalych manzell, bude dodatek uzavien na dobu neurcitou, jestlize tak bylo
v puvodni najemni smlouvé. Pokud byla puvodni najemni smlouva sjednana na dobu urgitou,
tak dodatek najemni smlouvy, bude sjednan opét na dobu urcitou.

BYTOVE SMENY

Zadatel o bytovou sménu poda Zadost. O Zadosti a vy$i najemného rozhodne Rada mésta
po projednani v bytové komisi. Rozhodnuti Rady mésta je platné do zrealizovani smény bytu,
nejdéle vSak po dobu 6 mésicu od rozhodnuti.

S najemcem, se kterym byla uzaviena najemni smlouva na vylicitovany byt, mize byt uzaviena
nova najemni smlouva po sméné bytu nejdfive po 12 mésicich od sjednani plvodni najemni
smlouvy.

Pfi sméné bytu budou najemci po sjednani nové smlouvy hradit ndjemné ve stejné vysi jako
u pavodniho bytu, minimalné vSak ve vysi vyvolavaci ceny u béznych licitaci.

Najemni smlouvy po sméné bytu budou sjednavany na dobu urcitou &i neurcitou dle pavodnich
platnych najemnich smluv. Na dobu urcitou bude sjednana najemni smlouva v pfipadech smény
bytu, kdy najemni smlouva na sménény byt je sjednavana s najemcem, ktery doposud neuzival
méstsky byt.

MIMORADNE SJEDNANI NAJEMNi SMLOUVY

MimoFadné sjednani ngjemni smlouvy Ize vyuZit v mimofadnych pfipadech (nap¥. na doporuceni
organu socialné-pravni ochrany déti, seniorim, osobam zdravotné postizenym, osobam
ohrozenych socialnim vylou€enim, osobam v tizivych Zivotnich situacich atd.).

O Zadosti rozhodne Rada mésta po projednani v bytové komisi. Rozhodnuti Rady mésta sdéluje
Zadateli odbor spravy domd, vCetné uvedeni dalSich vhodnych moznosti feSeni bytové situace
Zadatele (napf. spoluprace se socialnim odborem MéU, Armadou spasy...).

Rozhodnuti Rady mésta je platné do sjednani najemni smlouvy, nejdéle vSak po dobu 12 mésicu
od rozhodnuti.

OBECNA USTANOVENI TYKAJICi SE NAJEMNICH SMLUV

Na sjednani najemni smlouvy k méstskému bytu nema ob&an pravni narok, sjednavani je vazano
skute€nymi potfebami ob&anl a moznostmi mésta.

Najemni smlouvy, smlouvy o jistoté, dodatky a dohody o ukonceni najmu bytu podepisuje vedouci
odboru spravy domd MéU Bohumin na zakladé povéreni starosty mésta.

Najemni smlouvy &i dodatky, které byly sjednany na dobu urcitou, mohou byt pfi fadném pinéni
povinnosti spojenych s najmem bytu prodlouzeny. Najemce je povinen od ucinnosti najemni
smlouvy fadné hradit najemné a predepsané zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.

Jestlize najemce nebude plnit povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy na dobu urcitou
(napf. neplaceni najemného vcetné sluzeb spojenych s uzivanim bytu nebo poruSovani dobrych
mravl v domeé), nebude najemni smlouva prodlouzena. V individualnich pfipadech o zadosti
o prodlouzeni najemni smlouvy rozhodne Rada mésta po projednani v bytové komisi. V pfipadé
rozhodnuti Rady mésta o neprodlouZeni najemni smlouvy, ngjemci nebude prodlouZena najemni
smlouva a najemce bude muset byt odevzdat zpét pronajimateli. Pokud tak neucini,
poda pronajimatel k pfislusnému Okresnimu soudu navrh na vyklizeni bytu.
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Najemni smlouvy na dobu neurcitou mésto Bohumin vypovida z divodu poruSovani povinnosti
najemce zvlast zavaznym zplsobem dle § 2291 zakona & 89/2012 Sb., Ob&Z, ve znéni
pozdéjSich predpisu, zejména neplaceni, kdyz dluzna Castka dosahuje trojnasobku mésicniho
najemného a zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu. V tomto pfipadé je najem vypovidan
bez vypovédni doby a pronajimatel je opravnén pozadovat, aby najemce byt odevzdal
bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vdak do jednoho mésice od skonéeni najmu. O vypovédi
z najmu bytu rozhoduje Rada mésta.

Skonc&eni najmu je upraveno v ustanoveni § 2285 a nasledujicich zakona €. 89/2012 Sb., Ob¢&Z,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

.V pfipadé uhrazeni celkového dluhu ve |haté 1 mésice od doruc€eni vypovédi bude s najemcem

(najemci) sjednana nova najemni smlouva na dobu ur€itou maximalné Sesti mésici s moznosti
dal$iho prodlouzeni.

Dle § 2272 zakona €. 89/2012 Sb., Ob&Z, v platném znéni, pronajimatel ma pravo pozadovat,
aby v najemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani
tomu, aby vSechny osoby mohly v byté Zit v obvyklych, pohodinych a hygienicky vyhovujicich
podminkach. Mésto Bohumin stanovuje poc¢et osob v domacnosti takto:

0+1  max. 2 osoby 0+3 max. 5 osob
1+1  max. 3 osoby 1+3  max. 5 osob
0+2 max. 4 osoby 1+4  max. 6 osob
1+2  max. 4 osoby 1+5 max. 6 osob

. Tento pocCet osob je pro najemce zavazny a jeho prekroCeni bez pfedchoziho souhlasu

pronajimatele bude povazovano za hrubé poruSeni povinnosti najemce.

OBECNA USTANOVENI TYKAJICi SE SMLUV O JISTOTE

Soucasné s najemni smlouvou &i dodatkem se sjednava smlouva o jistoté. Vyse jistoty bude
stanovena ve vysSi trojnasobku najemného zaokrouhleného na 100 K¢ dold, maximalné vsak:

velikost bytu vySe jistoty

malé byty (0+1, 1+1, 0+2) 10.000 K¢&

velké byty (1+2, 0+3, 1+3, 1+4, 1+5) 15.000 K¢&
Pro vypocet jistoty se nezapocitava plocha sklepnich prostor.

Ucgelem jistoty je zajisténi Ghrad splatnych pohledavek pronajimatele, které vzniknou viéi najemci
z titulu poSkozeni pronajatého bytu Ci jeho zafizeni, poSkozeni spoleCnych prostor, dale uznanych
pohledavek za najem a sluzby spojené s uzivanim bytu.

Jistota bude uroena urokovou sazbou ve vysi primérmé diskontni sazby stanovené Ceskou
narodni bankou (s ucinnosti od 01.09.2003). Pfedmétem uro€eni bude vzdy jenom pevna Castka
jistoty, nezvy$ena o vysi roénich urokd. Uroky nebudou kaZzdoroéné vyplaceny, pouze pfipisovany,
k vyplaté dojde spolu s jistotou do jednoho mésice po ukon€eni najemniho vztahu.

Pronajimatel je povinen vést pfesnou evidenci o vysi jistoty a pfipisovanych ro€nich urocich.

Pfi bytovych sménach, kdy najemce méni za byt vétSich rozméra ¢i vysSi kvality, bude jistota
dorovnana. Najemci, ktefi maji jiz jistotu zaplacenou a pfi bytovych sménach pljdou do bytu
rozlohové mensiho, bude jim jistota dorovnana.

5



MESTO BOHUMIN

Rada mésta Bohumina
Masarykova 158
735 81 Bohumin

PODANI ZADOSTI

1. Veskeré Zadosti musi byt podany pisemné a je mozné je podat osobné, elektronicky s ovéfenym

elektronickym podpisem, prostfednictvim datové schranky (u2kbfuf) & postou na MéU Bohumin,
Masarykova 158, 735 81 Novy Bohumin (odbor spravy dom(, podatelna).

Formulafe pro podani zadosti jsou k dispozici na internetovych strankach meésta www.mesto-
bohumin.cz nebo k vyzvednuti na odboru spravy domd MéU Bohumin, Masarykova 225, 735 81
Novy Bohumin.

2. Zadosti o pridéleni bytu v domech zvlastniho uréeni (Jateéni 149 a Na Chalupach 121) pfijima také

Centrum socialnich sluzeb Bohumin.

3. O veskerych zadostech rozhodne Rada mésta po projednani v bytové komisi. Zadatel bude

o rozhodnuti Rady mésta pisemné vyrozumén elektronicky do datové schranky &i pisemné
na adresu uvedenou v zadosti.

ZAVERECNA USTANOVENI

1. O znéni téchto Zasad rozhodla Rada mésta usnesenim &. 19/3 ze dne 07.11.2022.
2. Tyto Zasady nabyvaji uc€innosti dne 01.12.2022.
3. Znéni Zasad vypracoval odbor spravy domd, M&U Bohumin.


http://www.mesto-bohumin.cz/
http://www.mesto-bohumin.cz/

