Pravidla pri uhradé naklada na udrzovaci prace a drobné opravy nebo
vymeény ¢asti zarizeni a vvybaveni v byté v majetku mésta Bohumin.

Nazvoslovi:

Drobné opravy: jednd se o opravy, které souvisi s uzivinim bytd, jejich piisluSenstvim a vybavenim.
Mezi drobné opravy patii i vyména soucdstek jednotlivych predméth zatizeni nebo vybaveni.

Udrzovaci prace: jsou to prace , které se provadéji obvykle pii delSim uzivani bytu. ( malovani bytu,
opravy omitek, dratkovani nebo pastovani podlahy, nitéry oken a dveii , sefizeni oken a pod. )

Najemce je povinen hradit obvyklé udrZovaci prace a niZe uvedené drobné
opravy a vymeény c¢asti zarizeni a vybaveni v byté.

A. Drobné opravy a vymény ¢asti zarizeni a vybaveni bytu
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahii a list

Néjemce hradi vSechny opravy vrchnich ¢asti podlah bez ohledu na druh provedeni podlah (palubky,
parkety, PVC, dlazba) a podlahovych krytin (PVC, korek, Jekor apod.), a to jak u vSech obytnych
mistnosti, tak u pfislusenstvi bytu vcetn¢ balkoénil, lodzii a teras, pokud ovSem patii vyhradné k
jednomu bytu.

Poznamka: Pokud se vSak prokaze, ze podlaha nebo podlahova krytina je po dlouholetém (fddném)
uzivani natolik opotiebena, Ze je nutna celkovd vyména, m4 ndjemce pravo na provedeni vymeny bez
své finan¢ni Ucasti.

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dveri a jejich soucasti a vymény zamku kovani, klik, rolet a
Zaluzii

Néjemce je povinen hradit opravy jednotlivych Casti oken a dvefi. Jednotlivou ¢asti okna se pfitom
rozumi i celé kiidlo, pokud jinak neni tieba celé kiidlo nebo celé okno vyménit. Do této skupiny oprav
patii i1 zaskleni okna, a to bez ohledu na to, zda k poSkozeni okna doSlo zavinénim ndjemce nebo
povétrnostnimi vlivy.

Mezi povinnosti ndjemce patii tedy hradit veskeré opravy, jako jsou napt.:

- opravy, vymény délicich pfi€li a liSt oken a zasklenych 1 dfevénych dveii

- zasklivani jednotlivych oken a dveinich tabulek, v¢etné sklenénych vyplni zasklenych lodzii a
balként

- tmeleni oken a dvefnich tabulek

- opravy a vymeny ¢asti obloZeni okennich parapetli

- opravy a vymeény kliky, olivy, Stitku, tlacitka, prizmatického skla naraznikl, mezidveinich
spojui, zachycovacu rolet, zdpadek, zavést kolejnicek, kladek, ventilaci, fetizkd, tdhel, zadmkd,
vlozek do zamku, kli¢a

- vymeény tésnéni oken a dveii

- sefizeni oken

- vymeénu a vSechny upravy i opravy Zaluzii

- vyména a vSechny tpravy i opravy vésaki na pradlo instalovanych v byté



¢) vymény vypinaci, zasuvek, jisti¢i, zvonki, osvétlovacich téles a domacich telefonu, véetné
elektrickych zamkaii,

jde-li o vypinace, zasuvky, jistiCe, zvonky, domaci telefony i elektrické zamky, rozvodl pro internet a
televizi - vztahuje se povinnost ndjemce na thradu ndkladi nejen jejich oprav, ale také jejich vyménu.

Bude se jednat napft. o opravy a vymény:

— vypinacu vSeho druhu,

— pojistek a jistich vS§eho druhu ( Pozndmka — vymeéna hlavniho jistice véetné jeho navySeni z
divodu podhodnoceni proudové hodnoty pro byt je na thradu pronajimatele )

— zasuvek, tlacitek, objimek, zvonkového a signalizaniho zafizeni vCetné tlacitka u vchodu a
zvonku, pokud patii k bytu,

— osvetlovacich téles, poptipadé vymeény jejich jednotlivych soucdsti,

— telefonni $itiry, kabelll pro internet nebo televizi

— vlozky mikrotelefonni a sluchétkové,

— sefizeni domdaciho telefonu. (vyménu domadciho telefonu hradi pronajimatel, pokud nebyl
poskozen ndjemcem)

To plati i v piipadé, Ze je zafizeni umisténo mimo byt, pokud slouzi vyhradné pro jediny byt. Opravy
elektroinstalace (bez ohledu na zptsob instalace rozvodii v byté) vSak hradi pronajimatel, pokud
nebyla poskozena ndjemcem bytu.

d) vymény uzaviracich kohoutt u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho zavéru pro byt

Néjemce hradi opravy a vymeény uzaviracich kohoutll u rozvodu plynu. Hlavni uzavér plynu pro byt
hradi pronajimatel. Jiné opravy na plynoinstalaénim potrubi (napi. demontdz rozvodua ¢i pretésnéni
zavitovych spoji) hradi rovnéZz pronajimatel.

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonu a lapaca tuku

Néjemce hradi opravy vSech uzaviracich armatur na rozvodech vody v byté, hradi také opravy a
vymeny sifonti a lapact tuku. Obdobné, jako u hlavniho uzdvéru plynu pro byt, nehradi ndjemce bytu
ani vyménu hlavniho uzavéru vody pro byt, ktery je soucasti vodoinstalace v dom¢.

f) opravy méricu tepla a teplé vody

Néjemce bytu hradi opravy individudlnich méfica spotieby tepla a teplé vody v byté. Do této skupiny
oprav se zahrnuji také ndklady na pfecejchovéani bytovych vodomérti na teplou nebo studenou vodu.
Pokud se tykd vymény napf. termoregulacnich ventilll nebo termostatickych hlavic a méficu tepla u
radidtort ustfedniho (didlkového) vytapéni, hradi jejich vyménu pronajimatel. (celkovy ndklad uhradi

nasledné ndjemce formou mési¢niho ndjmu za vybaveni bytu).
g) dalsi opravy zarizeni a vybaveni bytu

Néjemce hradi rovnéz opravy vodovodnich vytoktli, zdpachovych uzdvérek, odsavact par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, dfezii, splachovacu,
kuchyniskych spordka, pecicich trub, vafic¢d, infrazafict, kuchynskych linek, vestavénych a
pfistavénych skiini.

U zafizeni pro vytdpéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu,
kotla etdZového topeni na pevnd, kapalnd a plynnd paliva, véetn€ uzaviracich a regulac¢nich armatur a
ovladacich termostatli etdZového topeni; nepovazuji se vSak za n¢ opravy radiatorti a rozvoda
ustfedniho vytdpéni.



h) Vyména a opravy drobnvch soudasti zarizeni a vybaveni bytu

Néjemce je povinen rovnéZ hradit vymény nebo opravy niZe uvedenych ¢asti zatizeni nebo vybaveni

bytu:

1. Kamna pokojova a koupelnova a sporaky na tuha paliva

Drobné vymény a opravy, které hradi ndjemce:

— vymeény platl, ploten, vik ploten

— vymeény roStu

— opravy, vymény tahla k roStu, popft. roStového loZe i rukojeti roStu

— vymgény a opravy Samotovani

— vymazani topeni$t€¢ kamnafskou hlinou nebo Samotem

— opravy, vymeény a vyhlazeni topenisté

— opravy a vymeény dvifek vCetné dvifek pecici trouby a drzadel ¢i rukojeti
— provadéni ochrannych natéra

— vymeény a dopliiovani Sroubkt, nyti apod. Na kostfe kamen a piisluSenstvi
— upeviovani a opravy ochrannych ramt

— opravy, vymény popelniku

— vymeény koutovych rour a kolenopravy, vymény popelniku

— opravy a vymeény reguldtoru tahu

— vymazani spar

— vymény kruhovych plotynek u pokojovych kamen

— vymény slidy

— opravy pecicich trub a plechti u kuchyniskych kamen

— opravy ohiivacl vody (kamnovcil)

— vymeény vrchniho krytu vymetaciho otvoru, krytu dvitek popelniku, krytu dvitek topenisté

VeEtsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymény ohfivact vody (kamnovcii)
- vymeény pecici trouby

2. Sporaky elektrické

Drobné opravy, které hradi ndjemce:

— opravy a vymény plotynek

— vymeény diivek u pecici trouby, vymény dna trouby

— vymeény zdvésu dvifek trouby, vymeény skel ve dvitkach trouby
— vymény topnych spirdl v troubé

— vymény varidlové desky

— vymeény drZzdku horniho topného télesa

— vymeény a dopliovani knoflikli, osvétleni, Sroubkt, nytli a ostatnich drobnych soucasti
— opravy a vymeény vypinacu elektrického proudu

— opravy pecici trouby

— vymeény pfivodniho kabelu

— vymeény plecht, pekact a rostu do pecici trouby

— uvedeni do provozu

VeEtsi opravy, které hradi pronajimatel:
— vymeény pecici trouby




3.

Sporaky plynové a kombinované

Drobné opravy, které hradi ndjemce bytu:

mazani kohoutli

vymény kohouti

opravy a vymeény uzaviracich kohoutt plynu

vymeny trysek (s vyjimkou vymeény trysek pii zméné plynu) vcetn€ vymeén télesa trysky
troubového hotaku

vymeny reguldtoru tlaku plynu

opravy a vymeény hotakt

vymeny grilovacich hotdkl- sestava

vymeény miizek

vymény knoflika

vymeény varidlové desky a varidlové miizky

vymeény termopojistky

vymény termostatl trouby

vymeény drivek pecici trouby

vymény vysuvného dna trouby

vymény koufovodu

vymeny list

vymeény smeéSovacu

vymeny hlav, rozdélovact a vik litinovych (malych, stfednich i velkych)
vymeny a dopliiovani Sroubkt, nyta, prichytek (kapilary, pérovych), redukei, kolen,
vatidlovych krouzkd, krouzkl termostatu a ostatnich drobnych soucasti
opravy pecici trouby

vymeny plecht, pekact a rostu do pecici trouby

procisténi plynovodnich ptivodek od plynoméru ke spotiebictim
vymeny plecht, pekact a rostu do pecici trouby

proc¢isténi plynovodnich ptivodek od plynoméru ke spotiebitim
vymeny piivodu plynu

uvedeni do provozu

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

4.

vymeény pecici trouby
vymeény topnych ty¢i

Elektrické a plynové varice

Drobné opravy, které hradi ndjemce:

opravy a vymeény jednotlivych plotynek u elektrickych dvouvatica

opravy a vymeény jednotlivého hotdku u plynovych vaiict

vymeény termostatu

vymeény signdlniho svétla

opravy, vymény uzaviracich kohoutt plynu

vymény a dopliiovani tésnéni, Sroubkd, nytl a ostatnich drobnych soucésti
opravy a vymény vypinaci elektrického proudu

vymeény privodniho kabelu nebo hadice

procisténi plynovodnich piivodek od plynoméru az ke spottebiciim

VeEtsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény obou plotynek nebo obou hotaki




5. Plynové priitokové ohrivace ( karmy)
Drobné opravy, které hradi ndjemce bytu:

— uvedeni do provozu

— Cisténi spotfebicl a koutovoda

— vymeény termoclanku

— vymeny rour a kolen na obvod spalenych plyni (koufovodi)
— vymeény tésnéni

— opravy a vymeény membrany

— opravy a vymeény tlakového pera, ventila

— vymény paky

— opravy plynovych vodnich dila

— promazani

— vymény termopojistky

— opravy a vymeény regula¢niho zatizeni hotdku
— provadéni ochrannych natéri

— opravy topného télesa

— opravy a vymény termostatu

— vymeény a doplnéni tésnéni, Sroubki, nyt a dalSich drobnych soucasti
VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:

— vymény vyméniki

— vymeény plynovych a vodnich dila

— vymeény hotdki

— vymeény plasté karmy

6. Elektrické priitokové ohiivace a bojlery
Drobné opravy, které hradi ndjemce:

— uvedeni do provozu

— vymény piivodni $iliry s vidlici

— vymény tésnéni a signdlniho svétla

— vymény mikrospinace, drzaku, paky

— opravy a vymény membriny

— opravy a vymeény ventili a paky, tlakového pera
—  CiSténi

— provadéni ochrannych natéra

— opravy topného télesa

— opravy a vymeény termostatu a termopojistky
— vymeény piiruby

— opravy a vymeény stykace na no¢ni proud
VéEtsi opravy, které hradi pronajimatel:

— vymeény vrchniho krytu

— vymény kompletniho vyméniku

— vymeény tlakové nddoby

— vymeény topného télesa

7. Plynova topidla

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
— uvedeni do provozu

— Cisténi pred topnou sezénou




— opravy a vymeény termoclanku

— vymeény pifivodu zapalovacku

— vymeény hotdku zapalovacku

— vymeény trysek

— vymeény pruhledového skla a t€snéni pruhledového skla
— vymény piiruby

— vymény knoflikt

— vymeény termopojistek

— opravy a vyméeny termostatll

— vymeény reguldtoru tlaku plynu

— vymény piivodu vzduchu

— vymeény odtahu spalin

— opravy horaka

— opravy a vymeény uzaviracich kohouta plynu

— vymeény horniho i pfedniho krytu

— vymeény a dopliiovani tésnéni, Sroubktl, nytii a dalSich drobnych soucasti
— procisténi plynovodnich piipojek od plynoméru ke spotiebiciim
VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:

— vymény vyméniki

— vymeény plynovych ventila

— vymény kombinace

— vymeény hotdku topidla

— vymeény piezozapalovace

— vymeény termoreguldtoru

8. Plynové kotle etaZzového topeni

Drobné opravy, které hradi ndjemce:

— Cisténi spotiebice pted sezénou veetné kourovoda
— vymény membran, t€snéni

— opravy termopojistky

— uvedeni nového spotiebice do provozu

— veskeré prohlidky a sefizeni vSech termostatii
— dotlakovani expanznich nadrzi (tlakovych)
— vymeény napoustécich ventili

— vymeény regulacnich ventili

VéEtsi opravy, které hradi pronajimatel:

— vymeény Cerpadla

— vymeény ohiivaciho télesa

— vymeény hofdku

— vymeény tlakovych expanznich nadrzi

— vymeny el. paneli

— vymeény termopojistek

— vymény vyméniki uZitkové vody

— vymény pojistek vody

— vymeény termostatli

— vymeény trojcestného ventilu

9. Kotel etazového topeni na tuha paliva
Drobné opravy, které hradi ndjemce:
— opravy a vymeény napoustéciho a vypustného ventilu, pietésnéni jednotlivych ptirub




— vymény piirub

— oprav a vymény odvzdusnovaciho ventilu

— provadéni ochrannych natéra

— opravy difvek

— vymeény roStu

— vymeény koutovych rour a jejich ¢isténi

— zatmeleni kotle kolem dfivek a plasté

— vycisténi kotle od sazi a popele

— sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles

10. Infrazarice

Néjemce hradi opravy a ostatni vymeény, jako napf-.:
— vymeény piivodni $itiry

— opravy a vymény termostatu

VéEtsi opravy, které hradi pronajimatel:

— vyménu celého topného télesa

11. Elektricka akumula¢ni kamna

Drobné opravy, které hradi ndjemce:

— vymeény ventilatoru

— vymény spinace

— opravy termostatil

— vymeény pojistného a prostorového termostatu
VéEtsi opravy, které hradi pronajimatel:

— vymeény celého topného télesa

— vymeény nabijeciho termostatu

/W

12. Kuchyiiské linky, di‘ezy, vestavéné a piistavéné skiiné
Drobné opravy, které hradi ndjemce bytu:

— drobné opravy pficCli, dvitek, ptip. Vymény skel atd.
— Vymeény uchytek, kovani, klik

— vymeény zdsuvek

— opravy a obnovy natéra

— opravy ochranného rdmu u diezu

— nastiiky dfezu

VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:

— vymény diezu u kuchynské linky

— vymeény pracovni desky (stolu) u kuchyniské linky

— vymeény dveii nebo celych kiidel u kuchynské linky

13. Sanitarni zafizeni

Drobné opravy, které hradi ndjemce:

— opravy a vymeény vytokového ventilu — kohoutku

— opravy a vymeény dvifek u obezdéni vany

— vSechny opravy van a umyvadel véetné néstiiku vany

— upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, diezu, vylevky, vany, bidetu, klozetové
nadrZe, konzol apod.

— Opravy odpadniho a ptepadniho ventilu

— opravy baterie, sprchy




— vymeény tésnéni, fetizkd, zatek ke vSem predmétim

— opravy a vymeény podpér, rizic, tdhel

— opravy a vymeény vesakl, vanovych drzékt, schranek na toaletni papir

— opravy a vymeény ndsosky splachovace, plovakové koule s pakou, paddkového drétu a péaky,
zabrouSeni paddkového sedla, vymény kuZzelek pro ventily, opravy tlakového splachovace s
vymeénou jednotlivych soucésti, sedaciho prkénka s poklopem, prichodného ventilu pied
klozetovou nadrzi, klozetové manzety

— opravy a vymény ochrannych rdmu drezii a vylevek

VéEtsi opravy, které hradi pronajimatel:

— vymeény klozetové nadrze

— vymény musle

— vymény klozetové misy

— vyména klasického WC za WC kombi

B) Uhrada ostatnich nikladi provedenych v byt

Néjemce je povinen rovnéz hradit naklady na ¢iSténi zaneseného odpadniho potrubi od zatfizovaciho
piredmétu po stoupacku a rovnéz ndklady spojené s ¢isténim kominu véetné odbornych prohlidek.

N4jemce je povinen hradit ostatni naklady ( které nejsou vySe uvedené) v souvislosti s provozem bytu,
které nepievysi jednotlivé ¢astku 500 K¢ bez DPH. Pokud se provadi na urcitém predmétu nékolik
oprav, které spolu souvisi a ¢asové navazuji , je rozhodujici soucet ndkladl na tyto opravy.

Mezi tyto naklady nelze zahrnout:
a) desinsekce, deratizace bytu v ptipadé, Ze zamoteni bytu nevzniklo vinou nijemce a vzniklo

pienosem ze spolecnych prostor nebo z jiného bytu
b) plynorevize a elektrorevize, které podle platnych ptredpisti je povinen zajistit pronajimatel.

majetkovy odbor
M¢U Bohumin



